OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj: 0303-5310/18

Datum, 25.10.2023.god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 [(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22) podnijetog zahtijeva od strane adv.Alme 8. Inajetovi¢ iz Beograda, Republika{
Srbija, po ovlaséenju Radislava Jokanovica iz Beograda,Republika Srbija, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta radi izgradnje krovne konstrukcije na
4 lokaciji koju Cini kat.parc.2068 K.O.Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: .
adv.Alma S. Inajetovic iz Beograda,
Republika Srbija

(po ovlaséenju Radislava Jokanovi¢a iz
Beograda,Republika Srbija)

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.2068 K.O.Dobrota | i nalazi se u obuhvatu

nlana GUP-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.79-prepis K.O.Dobrota |, evidentirano je :

- na kat.parc.2068 evidentiran je objekat br.1- zgrada za ormor (vikendica), gabaritne

povrdine 79 m?, spratnosti Po+P.

L dio kat.parc.2068 vodi se kao ,,dvoriste”, povriine 46 m?;

e




. pdio kat.parc.2068 vodi se kao ,,vrt 2.klase”, povrsine 155 m?.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
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Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.
Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuéivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za vi§eporodi¢no stanovanje , a koje se po
ravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
oku, kvartu, zoni.../.
novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo
anovanje male gustine (SMG).
ogudi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor | konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
Lkat.parc.2068 K.O.Dobrota I, povr§ine :P=280 m?

Lokacija je u obalnom odmaku100-1000m, namjene stanovanje SMG, van cezure.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeci
- indeks izgradenosti : postojedi
- spratnost :postoje¢a (P+1)

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u dalijem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”
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KOORDINATE LOKACIJE:

16563672.47 4699302.82
26563678.54 4699291.33
36563679.31 4699289.85
46563680.37 4699290.40
56563681.11 4699289.26
66563684.97 4699281.59
76563685.40 4699281.84
86563686.27 4699279.69
06563693.35 4699283.44
106563693.65 4699286.46
116563690.35 4699292 .45
126563689.58 4699293.92
136563688.91 4699295.15
146563684.00 4699305.29
166563682.70 4699307.79




7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o

tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
onstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez

“/mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnhovama i sa jasnom

seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi€kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljite i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septiCkim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i nocni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.




10, [USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ka sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrZavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja i-naselja:
= zelene povrSine namijenjene javhom koriSéenju {parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= Zzelene povrSine ogranitenog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igralidta); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukiure, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 me/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere lil - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari
Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postojecih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i
zelenih povrsina. X '
- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova
naselia u cjelinu

- [zgradnja novih objekata mogudéa je
proguséavanjem ved izgradenog tkiva, pod
uslovima

koji e se definisati za svaku lokaciju u
zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji,
karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog

nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije
objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima,
arhitektonskom formom, materijalizacijom,
bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zastiCenog podrudja i vizuelno ga 2051 20792
devastiraju,

%
e
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. treba izraditi sanacione planove i projekte.

Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenia postupka

izrade Pojedina&ne prociene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smiernicama za

izradu Procjene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
337/2021-3 od 08.05.2023.godine.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
r

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

{
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjimal
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekaf
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrudje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele S (SMG)
(kat.parc.2068 K.Q.Dobrota |)
Povrsina urbanisticke parcele P=280 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti postojeéi
Bruto gradevinska povrsina objekta (max postojeci

BGP)

Maksimalna spratnost objekta

P+1 (postojeéa)

Maksimalna visinska kota objekta

7a spratnost P+1 maksimalna visina do
vilenca iznosi 8,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 10,0 metara. Za
objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina
objekta je 8,56 m. Mjerenje se vri od najnize
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote
objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

postojedi

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

a poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to
na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
ode; fotonaponske <éelije za proizvodnju
lektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
racuna o:

Orijentaciji objekta, pri Cemu staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
ok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranide toplotni
ubici;

Pravinom dimenzionisanju i
konzola koje predstavljaju

izgradnji
barijeru i

preCavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je|
unce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
a dodatnim hladenjem prostorije i podize
nergetska efikasnost objekta.

Primjeni elekiriénih roletni i zavjesa koje




sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
ljietnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunCeve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
N fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
) normalnom i dodatnom optereéenju na
osnovnu konsktrukeiju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim
/ mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme Kkoji
koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

k/eoma dobra mogucnost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, j¢
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da
sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
nloéicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati i elemente za
grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova,
kao i za stvaranje i skladistenje energije.

£
./

TEXTURED

Ly .
SHOOTH/
GLASS TILE, GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih ploCica je
veoma velika, dokazano je da su prilikom
mehanickog udara otpornije od klasicnih
krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina
Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
| ekonomske ucinke, manju potrebu za uvozom
elektricne  energije, samim tim manju
| zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu
za proizvodnjom elektricne energije, a kao
jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
je cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. 8 obzirom na to




da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nagin
bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manije
gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vedu efikasnost.
21 DOSTAVLJENO: podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji, arhivi
29 O,B"‘ BIVACI URBANISTICKO-
| s . WYEBNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA II, SAMOSTALNA SAVJETNICA I],
v 0
DaniMWrad Jelena Perc(ﬂ\fﬁamardzfé, dipl,prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
04 potpis ovlagéenog sluzbenog lica
25 PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA

Ovim aktom ne stiCe se parvo na rekonstrukciju odnosno izgradnju objekta.

Prije pristupanja izradi projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko- pravne

odnose na predmetnoj kat. parc.




Narucitac:

ROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

VLADA CRNE GORE

Obradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 18, 81000 Padgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
WwSLCG" br. 82/18 Qdluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK| PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESEN.E

PLAN NAMJENE POVRSINA -

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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LEGENDA

@ © ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
— GRANICA MORSKOG DOBRA

~—— OBALNA LINIJA

——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA

I CEZURA STROGO

i ©. POVRSINE ZA STANOVANJE

.67} POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

[ @ | POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE

3] 2ASTICENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACLIA ZA MARIKULTURU
PARKING
GARAZA
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
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SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
-—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—L |7GRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—Z_ MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—2 _ MOGUGA ADAPTACGIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5 _ MOGUGA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—&  MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

~L . MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACHJE

—B _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
—-2-. BEZ ADAPTACIJE

— USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

o



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR IDRZAVNU IMOVINU :

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-2101/23
Datum: 19.10.2023,
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Obradio:
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Katastarska op§tiina: DOBROTA |
Broj lista nepokretnost:

Broj plana: 16

Parccla: 2068

L Ovjerava
Sluzbeno lice:
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Br: UP/1-05-337/2021-3 T /(8 28. april 2022 godine

T Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za
_Alrbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 0303-5310/18 od

i 04.05.2021. godine, dostavljenog 04.05.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
337/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne

procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta radi izgradnje krovne konstrukcije

na lokaciji koju &ini kat.parc. 2068 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica

Dobrota), PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu ili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno élanu 102 stav 2§ &l. 101 stav 2 Zakona o zagtiti kulturnih

dobara ("Sliist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stay 2

Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37117),

donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekta radi
izgradnje krovne konstrukcije na tokaciji koju ¢ini kat.parc. 2068 KO obrota l,u
zahvatu GUR-a (Planska jedinica Débrota), PUP opstine Kotor

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela naselja
Dobrota, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

2. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta, radi izgradnje
krovne konstrukcije, potrebno je predvidjeti skladan objekat, uz postovanje
osnhovnih karakteristika tradicionalne arhitekture; }

3. Uzimajuéi u obzir kvadratnu formu horizontalnog gabarita postojeceg objekta,l
predvidjeti izgradnju éetvorovodnog krova: ‘

4. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne ili zemljane boje zagasitih i tamnih
tonova, bez upotrebe jakih, vizueino nametljivih boja.

5. U okviru uredenja terena, na veéem dijelu slobodnih povrsina predmetne
urbanistitke parcele formirati koncentracije visokog rastinja, naroéito u dijelu
parcele orijentisane prema moru (voditi raduna o kompatabilnosti
novoplaniranog rastinja sa zatedenim zelenilom).
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na

b
=177 . kulturnom dobru.
s *

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
Jje dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupaju¢i po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 0303-5310/18 od
04.05.2021. godine, dostavljenog 04.05.2021. godine i zavedeneg pod brojem UP-05-
337/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije postoje¢eg objekta radi izgradnje krovne konstrukcije
na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 2068 KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP op§tine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine Dobota
| i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturo-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao
dio istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom, a na predmetnoj lokaciji nalazi
se stambeni objekat kvadratne osnove i spratnosti Po+P+1 sa ravnim krovom.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta sa moguéno$éu izgradnje krovne

konstrukcije.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE Iil - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM

URBANIZACIJOM.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta radi izgradnje krovne konstrukcije
na lokaciji koju €ini kat.parc. 2068 KO obrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

| w







* Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izfaden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
4011, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &anu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kuiture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave,

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipi.ing.arh
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